ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.

privind aprobarea PUZ — pentru:
» SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI DE PRODUCTIE
SI TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII §I
SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE ”, Municipiul Ploiesti, Str. Rudului nr. 262, jud. Prahova.

Consiliul Local al municipiului Ploiesti:

Vazand Referatul de aprobare nr.......... Loveiarinannnnn al  primarului
Municipiului Ploiesti, Andrei Liviu Volosevici, Raportul de Specialitate comun al
Directiei Generale de Dezvoltare Urband nr. 305403 din data de 29.06.2023 si al
Directiei Administratie Publicd, Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte
Nf.ocooiidvoveviiiiiiee. §i vazénd  documentatia  urbanistica PUZ - pentru:
,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI DE PRODUCTIE
SI TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII $I
SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE
COLECTIVE” municipiul Ploiesti, str. Rudului nr, 262, jud. Prahova, beneficiar S.C.
MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., intocmitd de S.C. ZAB TEN
CONSULTING S.R.L., arh. Vladimir Valeriu Cazan;

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanism nr. 022 din data de 15.06.2023, aviz care a stat la baza
fundamentarii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 014 din data de 15.06.2023;

Tindnd cont de Avizul_Comisiei de specialitate nr. 4 ,, Comisia pentru
organizare si dezvoltare urbanisticé, realizarea lucrdrilor publice, circulatie rutlcra,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd ™ din data de ........cocoooceeeeee

in baza Hotararii Consiliului Local Ploiesti nr. 426 din data de 26.11. 2020
privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
munlcplu]ul Ploiesti;

In conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completarlle ulterioare;

—efy- temelul art—129, alin-(1)-si- alm-—(ﬁ), 1it. ¢) si-art-196;-alin: (1);-lit-a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019, privind Codul Administrativ,
modificatd si completata;

HOTARASTE :

ART.1 Aproba PUZ — pentru : ,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA ACTIVITATI DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI Sl ZONA
ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA
INST[TUT]] SI SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE” str. Rudului nr.
262, municipiul



Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT,
previizut in anexa care face parte integranti din prezenta hotérare.

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal previzute la art.1 sunt valabile
pand la aprobarea actualizdrii Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiegti.

ART.3 Directia Generala de Dezvoltare Urbani va duce la indeplinire prezenta
hotarére.

ART.4 Directia Administratie Publica, Juridic - Contencios, Achizitii Publice,
Contracte va aduce la cunostinga celor interesati prevederile prezentei hotérari.

Data in Ploiesti, astazi, ......c.cocevevannen

. Contrasemneaza,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL,
Mihaela — Lucia CONSTANTIN



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIULUI PLOIESTI

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire :

Plan Urbanistic Zonal - ,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
ACTIVIATI DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI
PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII S$1
SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE”, municipiul Ploiesti, str.
Rudului nr.262, jud. Prahova,

Beneficiar: S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT;
Proiectant: S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L., arh. Vladimir Cazan, atestat
RUR;

Prin cererile inregistrate cu nr. 302810/06.04.2023 si 303206/24.04.2023 la
Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generala de Dezvoltare Urband, s-a solicitat
aprobarea documentatiei urbanistice PUZ — ,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN
DIN ZONA ACTIVIATI DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI ZONA
ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE”, municipiul
Ploiesti str. Rudului nr.262, jud. Prahova, beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY
DEVELOPMENT S.R.L.;

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului S.C.
MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., in concordantd cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 si in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismului cu modificérile §i completérile ulterioare.

Potrivit Raportului de Specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana
nr. 305403 din data de 29.06.2023. elaboratorul modifica prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Ploiesti aprobat prin Hotardrea nr. 209 din
10.12.1999 a Consiliului Local al municipiului Ploiesti, respectdnd prevederile
Ordinului M.LP.A.T. nr.176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti_
documentatia urbanisticd PUZ — pentru : ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA ACTIVIATI DE PRODUCTIE $I TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI
PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE®, str. Rudului nr.262, municipiul
Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT
S.R.L.;

Primar,

ANDREI iiiVIU VOLOSEVICI




ROMANIA NR. INREGISTRARE
JUDETUL PRAHOVA

MUNICIPIUL PLOIESTI 305403 /29.06.2023
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. INREGISTRARE:
n7
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE 1045/0“"‘-2 "

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirire privind aprobarea:

PUZ - pentru: ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
ACTIVIATI DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI §I ZONA ACTIVITATI
PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI iN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE”, str. Rudului, nr.262,
municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY
DEVELOPMENT S.R.L., intocmita de S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L., arh.
arh. Vladimir Valeriu Cazan;

Prin prezentul proiect se supune aprobirii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare - PUZ — pentru :
+SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIV]]ATI DE
PRODUCTIE $I TRANSPORTURI §I ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE
SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII S1 ZONA
DE LOCUINTE COLECTIVE”, str. Rudului nr. 262, municipiul Ploiesti, jud.
Prahova, beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.RR.L,
intoemitdi de S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L., arh. Vladimir Valeriu Cazan;

Pentru construirea imobilului se are in vedere elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului S.C.
MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L. in concordantd cu prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Din punct de vedere juridic, imobilul cu nr.cad. 121862 (teren cu suprafata
miisuratd de 145772 mp suprafata ce se reglementeazi) este situat in intravilanul
municipal Ploiesti si este proprietatea particulard a S.C. Mercury Property

Development S.R.L. conform m
I L Societatea Profesionala Notariala — Mocica Pop si Asoclatii si

Extrasului-de-Carte-Funciari eliberat de-O.C:P:I: Prahova-ca urmare a-cererii 94682/
22.07.2022.

Imobilul este grevat de interdictiile de instrdinare, grevare, inchiriere,
dezmembrare, demolare, construire, alipire, restructurare si amenajare si un drept de
ipotecd in favoarea domnului Tuga Tulian.

Terenul intrd partial sub incidenta PUZ — Zona Gérii de Vest — artera de legaturd
Sud-Vest, restul intra sub incidenta PUG.

Conform PUG, terenul este afectat de realizarea unei artere de circulatie propuse
(profil 7-7 si profil 15-15) care se intersecteazd, rezultdnd intersectie simplid propusa
(vezi extras din PUG) si o zond cu resctrictii de construire in intersectie simpld (50 ml
din centrul intersectiei propuse).



Deasemenea conform PUG, imobilul este situat in zond cu interdictie de
construire péna la elaborare PUZ.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

A. SITUATIA EXISTENTA:

Folosinta actuald a terenului : curti-constructii.

Conform PUG, zona se afld in UTR V-9 — INEX/IS/Ppr, POT 20%, CUT 1 si in
UTR V-10 — Inex/It, POT 80%, CUT 2,5 partial.

Destinatia terenului ce intrd sub incidenta PUZ.

Zona act1v1tﬁ;1 productlve A, respectiv subzona A2 — unitati mici §i mljlocu
productive si de servicii §i spatii verzi-partial.

Utilizéiri admise:

- activititi productive desfigurate in constructii industrial mici si mijlocii,
destinate distributiei si depozitdrii bunurilor §i materialelor, cercetirii industriale si
anumitor activititi comerciale (dar nu de vanzare cu amdnuntul) care necesitd
suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto gi
gure si suficient spatiu pentru camioane — inc#rcat, descdrcat §i manevre. in mod
obishuit, activititile premise sunt cele care creazd in mod redus
discomfort/incomodare, activititi care se desfasuara in intregime in cladiri ( mai putin
parcare, incarcat, descircat i manevra), nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor
pentru depozitare materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereazi emisii
poluante.

Cazuri special-exceptii — sunt premise in mod exceptional:

- cabinet medicale, heliporturi, oricare din serviciile pentru activitati admise.

Utilizéri interzise:

- in toate unititile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice amplasarea
unititilor de invatimant gi orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor
care poluarea depaseste CMA.

- Se interzice amplasarea locuintelor.

V — zona spatiilor plantate, respective V4a — culoare si fasii de protectie fatd de
infrastructura tehnic3, activititi productive, circulatii carosabile si feroviare, cu
vegetatie inaltd, continand si circulatii pietonale.

Utilizari interzise:

- se interzice orice interventii care contravin normelor si normativelor in vigoare,
orice schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate, conversia
grupurilor sanitare in spatii comerciale, localizarea tonetelor si tarabelor prin
decuparea spatiilor plantatea adiacente trotuarelor; orice amenajiri_care sd atragd

“locuitori in spatiile de protectie fatd de infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii

majore si de retele de transport a energiei electrice §i gazelor; se interzice tdierea
arborilor fird autorizatia autorititii locale abilitate.

Destinatia terenului ce intri sub incidenta PUG:

Zona mixti Inex/It/IS/Ppr — industrie nepoluantd in extindere, industrie de transport,
institutii si servicii, perdele de protectie, cu restrictii pana la elaborare PUZ.

I — zona unitdfilor industriale, respectiv Inex/It — industrie nepoluantd —
extindere/unitdti transporturi.

- functiunea dominanti: zona pentru unititi industriale, compusd din: inteprinderi
industriale mari, mici si mijlocii de productie si servicii, nenocive, depozitare.



- functiuni complementare: zone verzi de protectie, servicii complexe, cdi de
circulatie.

IS — zond pentru institutii si servicii de interes general.

- functiunea dominantd: institutii si servicii de interes general cu funcfiuni
complexe (cu regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor de locuit).

- functiuni complementare: activitdti productive nepoluante, cii de circulafie
pietonald, spatii verzi, scuaruri.

PP — parcuri, respectiv Ppr — zon# perdele de protectie.

Utiliziri permise:

- activitdti industriale nepoluante, depozite si anexe industriale, servicii pentru
activititi industriale, spatii verzi; servicii profesionale, sociale si personale; comert,
turism parciri publice si aferente functiunilor admise; perdele de protectie.

Utilizéri interzise:

- locuinte si institutii publice; orice unititi economice poluante i care genereaza
traffic intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima
si front la stradi si asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante;
amenajiri provizorii sau instaldri de chiogcuri/improvizatii pe domeniul public.

B. SITUATIA PROPUSA :
S teren reglementat = 145722 mp, S teren studiat = 324500 mp.
Scopul elaboririi: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
ACTIVITATI DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI SPATII VERZI iN
ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.
UTR V 10A. :
Se propun urmitoarele zone functionale:
e IS —ZONA INSTITUTI SI SERVICII DE INTERES GENERAL.
¢ Lc—-ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE .
e IS/Lc - ZONA MIXTA , INSTITUTII SERVICH SI LOCUINTE
COLECTIVE
e V- ZONA VERDE SPATII VERZI SI PERDELE DE PROTECTIE
e Vsa — SUBZONA AMENAJARI SI CONSTRUCTII PENTRU SPORT SI
AGREMENT
e Vpp - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE .
¢ CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE .
CCrp - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA ST PIETONALA -
__AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT.

IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL.
- Institutii si servici de interes general.

- Cecr ~ zoni ci de comunicatie.

- POT max = 60%, CUT max = 1,5.

- Regim de indltime S+P+2.

- H max cornisd=11,00m, H max coamd=14,00m, H max atic=12,50m (petntru
elementele de reclamd/prezentare de tip unipol Hmax=30,00m, iar pentru totem
sau panouri publicitare de 12,00m).



- Parcela trebuie sd indeplineascd urmitoarele conditii: S teren =5000mp, front
strada=30,00ml.

- Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de reglementiri urbanistice de
10,00 ml, 12-10 ml fata de arterele de circulatie nou propuse.

- Retragere de 7,00ml fata de limita de proprietate, conform plansei de reglementari
urbanistice).

- Cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fatd de limitele
laterale cu cel putin 3 ml.

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisi a celei mai
inalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai
putin 6 m $i numai in cazul in care fajadele prezinta ferestre care nu asigurd
luminarea unor inc#iperi pentru alte activitdfi permanente ce necesiti lumini
natural.

- va fi amenajat un acces carosabil de minimum 6,00m pe fiecare parcel.

- se vor amenaja parcéri avand capacititi dimensionate in conformitate cu studiul
de circulatie avizat si cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.

- din totalul locurilor de parcare se va asigura un procent de 4% pentru persoanele cu
dizabilitati

- pentru menfinerea unui microclimat cdt mai placut se recomanda ca parcajele la sol
sd fie previizute cu spatii verzi mediane si perimetrale care si asigure plantarea a
minim un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurarea acestora cu gard viu de 1,20
m. indl{ime.

- in conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism (HGR
525/1996- anexa nr. 6) se va mentine o suprafatd destinati spatiilor verzi ce va ocupa
5% din suprafafa destinati zonei de institutii i servicii.

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese, parciri si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- parcajele amenajate la sol se recomanda a fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri
de parcare.

IS/Le — ZONA MIXTA INSTITUTII SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE

- Institutii i servici de interes general.

- Cer ~ zoni cdi de comunicatie.

- Locuinte colective de inaltime medie, pani la P+6 niveluri.

- POT max =50%, CUT max=2,5. =

- Regim de indltime S+P+6E.

- H max cornisd =23,00m, H max coama = 26,00m.

- In cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafetele de teren incluse in aceastd
zond functionald au dimensiuni diferite ce au fost determinate de modul de
stabilire a tramei stradale i a limitelor cadastrale ale terenului (conform plansgei
de reglementadri urbanistice.

- cladirile noi se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, si vor fi retrase fata de
limitele laterale cu cel putin 5,00m.



cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inalfimea la corniga a celei mai
inalte dintre ele.

parcelele sunt construibile numai dac3 au asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie deschisa pentru accesul public.

accesele auto pe parcelele incadrate in aceastd zond functionald vor avea
min.5,50m litime.

spatiile de parcare se vor putea amenaja atit la nivelul solului cat si la subsol.
spatiile de parcare la nivelul solului vor fi amplasate la minimum 5,00m fatd de
ferestrele camerelor de locuit.

se vor amenaja parcdri avand capacititi dimensionate in conformitate cu studiul
de circulatie avizat gi cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.

minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajatd ca spatiu verde, in cadrul
acestei suprafete fiind incluse gi suprafetele ocupate de locurile de joacd pentru
copii si amenajirile pentru sport §i agreement.

pe laturile parcelelor unde vecinitatea este reprezentatdi de o fostd incintd
industriald se vor amenaja perdele verzi de protectie pe toatd lungimea limitei de
proprietate, avand o lifime de min. 3.00m, pentru a se creea o zond tampon ce va
proteja zonele de locuinte.

Lc - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.

Locuinte colective de indltime medie, pand la P+6 niveluri.

Cecr — zoni cii de comunicatie.

POT max = 30%, CUT max = 2,5.

Regim de inaltime S+P+6E.

in cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafetele de teren incluse in aceastd

zond functionald au forme gi dimensiuni diferite ce au fost determinate de limitele

cadastrale ale terenului.

Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementari Urbanistice de
12,00m si 10,00m fatd de arterele de circulatie nou propuse.

Cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat si vor fi retrase fatd de limitele
laterale cu cel putin 5,00m ( vezi plansa de Reglementiri Urbanistice).

clidirile vor respecta intre ele distante egale cu inalf{imea la cornisa a celei mai

nalte dintre ele.

accesele auto pe parcelele incadrate in aceastd zond functionald vor avea
minimum 5,50m latime.

numirul mimim de locuri de parcare ce trebuie asigurat in interiorul parcelelor
destinate zonelor de locuinte colective va fi calculat cu 1,5 locuri de parcare
pentru fiecare apartament.

minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajati ca spatiu verde, in cadrul
acestei suprafete fiind incluse si suprafetele ocupate de locurile de joacd pentru
copii si amenajarile pentru sport si agreement.

pe laturile parcelelor unde vecinitatea este reprezentatd de o fostd incintd
industriald se vor amenaja perdele verzi de protectie pe toatd lungimea limitei de



proprietate, avind o ldtime de min. 3.00m, pentru a se creea o zond tampon ce va
proteja zonele de locuinte.
V - ZONA VERDE
Vsa — SUBZONA AMENAJARI SI CONSTRUCTII PENTRU SPORT SI
AGREMENT

- Constructii §i amenajéri sportive.

- Spatii verzi si plantatii ornamentale si de protectie.

- POT max = 50%, CUT max = 1.

- Regim de indltime S+P+1E.

- H max cornisd = 8.00m.

- Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementiri Urbanistice.

- cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale
cu cel putin 5,00m.

- Amenajarile destinate sportului si agrementului se pot amplasa la minimum 2.00
m fata de limitele parcelei.

- cladirile/constructiile propuse vor respecta intre ele distantele minime impuse de
legislatia in vigoare privind: securitatea la incendiu (P 118 — 2013 actualizat) ,
igiena si s@natate a populatiei (Ordin nr. 119/2014 si Ordin nr. 994 din 9 august
2018).

- se va) asigura cel putin un acces pietonal in incinta spatiului destinat acestei
functiuni.

- circulatiile pietonale in interiorul parcelei amenajate vor asigura accesul la toate
obiectivele propuse.

- stafionarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in spatii de
parcare special amenajate.

- plantatiile de protectic se vor realiza cu specii de arbori si arbusti care sa
indeplineasca rolul de bariera verde de protectie a zonelor de locuinte.

CC — ZONA CAI DE COMUNICATIE
CCrp - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA
AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT

- circulatii rutiere si pietonale, plantatii de aliniament si protectie, mobilier urban.

- constructiile si amenajarile noi se vor putea realiza dupa trasarea si delimiatare
drumurilor. o

- circulatia rutierd va fi reglementatd conform plangei nr. 3 - Reglementiri
urbanistice si planselor nr.8.1 sinr. 8.2 — Profile transversal.

- circulatiile rutiere si pietonale vor fi realizate conform plansei nr. 8 — Profile
transversale — vor fi respectate prospectele impuse.

- stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice In spatiile special
amenajate (parcdri supraterane sau subterane).

- retelele tehnico-edilitare publice se vor amplasa subteran sau suprateran conform
normativelor in viguare astfel incit sd nu incomodeze sau sid afecteze siguranta
circulatiei rutiere.



OBS.CDUM : .........

In urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnicid de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, a acordat aviz favorabil.

Avind in vedere :

In perioada 08.05.2023- 22.05.2023 s-a desfisurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism si din acest punct de
vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd cd se poate initia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.

Avizul C.T.A.T.U. nr. 022 / 15.06.2023 a stat la baza fundamentirii avizului
Arhitectului Sef nr. 014/ 15.06.2023,

Supunem aprobirii proiectul de hotirire privind:

PUZ - ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI
PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE
SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA
LOCUINTE COLECTIVE”, str. Rudului nr.262, municipiul Ploiesti, jud. Prahova,
beneficiar S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., infocmita de S.C.
ZAB TEN CONSULTING S.R.L., arh. Vladimir Valeriu Cazan;

ARHITECT §EF3
arh.Veronica N A

\0\\‘1“

19
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Ca urmare a_ cererii_adresate de citre MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT
S.R.L.
inregistratii cu nr. 303206/ 24.04.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completirile ulterioare, se
emite urmitorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 014 din 15.06.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

P.U.Z. - ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI PRODUCTIE $1
TRANSPORTURI §I ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICH SI SPATII
VERZI IN ZONA INSTITUTII S$I SERVICII SI ZONA LOCUINTE COLECTIVE”.

generat de imobilul situat in Municipiul Pleiesti, str. Rudului nr.262, jud. Prahova.

INITIATOR: S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L. .
PROIECTANT: S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L. —arh. Vladimir Cazan, atestat
R.U.R.

Amplasare, delimitare, suprafatd zond studiatd in P.U.Z. si suprafata reglementati:

o- - Zonastudiati este situatii in partea de Sud - Vest a Municipiului Ploiesti; in'intravilan—

o  Suprafafa studiatd este de 324500 mp si cuprinde urmitoarele terenuri:

- nr. cadastrale: 144577, 133167, 133984, 131623, 131944, 134966, 136307, 136050, 134953,
137109, 130531, 144807.

o Suprafafd reglementatd se compune din nr. cadastral 121862 si este de 145722 mp din
misuritori.

o Zona studiatd si cea reglementatd sunt delimitate conform plangelor: de incadrare — plansa
nr.1; situatiei existente - plansa nr. 2; reglementari urbanistice - plansa nr. 3 si respectiv prin
planul topografic vizat O.C.P.I Prahova.

intocmit ; consilier Nicolae M. CANE,
26.06.2023, 3 ex.
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Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale municipiul Ploiesti, documentatie aprobatd prin HCL nr.

209/1999 si a cirui valabilitate a fost prelungiti prin H.C.L. nr.382/2009, pentru zona
reglementati:

A,

ANALIZA DOCUMENTATIEI :

SITUATIA EXISTENTA :

Folosinta actuali a terenului : curti-constructii.

Conform PUG, zona se afli in UTR V-9 — INEX/IS/Ppr, POT 20%, CUT 1 si in UTR
V-10 — Inex/It, POT 80%, CUT 2,5 partial.

Destinatia terenului ce intrd sub incidenta PUZ.

Zona activitati productive A, respectiv subzona A2 — unitifi mici si mijlocii,
productive si de servicii si spatii verzi-partial.

Utiliziri admise:

- activitdti productive desfasurate in constructii industrial mici si mijlocii, destinate
distributiei si depozitdrii bunurilor si materialelor, cercetirii industriale si anumitor activititi
comerciale (dar nu de vdnzare cu amanuntul) care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind
suprafete de parcare pentru angajati, accese auto §i gure si suficient spatiu pentru camioane —
ncircat, descércat si manevre. f'n mod obignuit, activititile premise sunt cele care creazi in
mod redus discomfort/incomodare, activititi care se desfisuard in intregime in cladiri ( mai
putin parcare, incarcat, descircat i manevra), nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru
depozitare materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereazi emisii poluante.

Cazuri special-exceptii — sunt premise in mod exceptional:

- cabinet medicale, heliporturi, oricare din serviciile pentru activitati admise.

Utiliziiri interzise:

- fin toate unititile teritoriale de referintd ale zonei A se interzice amplasarea unitatilor de
invitimant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor care poluarea
depageste CMA.

- Seinterzice amplasarea locuintelor.

V — zona spatiilor plantate, respective V4a — culoare si figii de protectie fatdi de
infrastructura tehnicd, activititi productive, circulatii carosabile si feroviare, cu vegetatie
fnalti, contindnd si circulatii pietonale.

Utilizéri interzise:

- se interzice orice interventii care contravin normelor i normativelor in vigoare, orice
schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate, conversia grupurilor sanitare
in spatii comerciale, localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantatea
adiacente trotuarelor; orice amenajiri care si atragd locuitori in spatiile de protectie fatd de
infrastructura tehnici reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a energiei
electrice §i gazelor; se interzice taierea arborilor fari autorizatia autorititii locale abilitate.

Destinatia terenului ce intri sub incidenta PUG:

Zona mixtd Inex/It/IS/Ppr — industrie nepoluantd in extindere, industrie de transport,
institutii si servicii, perdele de protectie, cu restrictii pand la elaborare PUZ. _

" I — zona unitatilor industriale, respective Inex/It — industrie nepoluanti — extindere/unitati
transporturi.

- functiunea dominanti: zona pentru unititi industriale, compusid din: inteprinderi
industriale mari, mici si mijlocii de productie si servicii, nenocive, depozitare.

- functiuni complementare: zone verzi de protectie, servicii complexe, cai de circulatie.

IS — zond pentru institutii si servicii de interes general.

- functiunea dominanta: institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe (cu
regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor de locuit).

- functiuni complementare: activitati productive nepoluante, cii de circulatie pietonald,
spatii verzi, scuaruri.

intocmit : consilier Nicolae M. C,
26.06.2023, 3 ex.
AVIZ AS : 014 /15.06.2023



PP — parcuri, respectiv Ppr —zond perdele de protectie.

Utilizdri permise:

- activitdti industriale nepoluante, depozite si anexe industriale, servicii pentru activititi
industriale, spatii verzi; servicii profesionale, sociale si personale; comert, turism parciri
publice si aferente functiunilor admise; perdele de protectie.

Utilizari interzise:

- locuinte si institutii publice; orice unititi economice poluante si care genereaz traffic
intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la
stradd si asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante; amenajéri provizorii sau
instaldri de chiogcuri/improvizatii pe domeniul public.

B. SITUATIA PROPUSA:
S teren reglementat = 145722 mp, S teren studiat = 324500 mp.
Scopul elaboririi: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI DE
PRODUCTIE SI TRANSPORTURI $I SPATI VERZI fN ZONA DE INSTITUTII SI
SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.
UTRV 10A.:
Se propun urmitoarele zone functionale:
IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL,
Le¢— ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE .
IS/Le - ZONA MIXTA , INSTITUTII SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
V — ZONA VERDE SPATII VERZI SI PERDELE DE PROTECTIE
Vsa - SUBZONA AMENAJARI S$I CONSTRUCTI PENTRU SPORT SI
AGREMENT
e Vpp - SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE .
e CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE .
CCrp - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA $1 PIETONALA - AFLATE
IN DOMENIUL PRIVAT.

* @ o o 0

IS —- ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL.,

- Institutii si servici de interes general.

- Cer —zod cii de comunicatie.

- POT max = 60%, CUT max =1,5.

- Regim de indltime S+P+2.

- H max cornigd=11,00m, H max coami=14,00m, H max atic=12,50m (petntru elementele
de reclami/prezentare de tip unipol Hmax=30,00m, iar pentru totem sau panouri
publicitare de 12,00m).

- Parcela trebuie si findeplineascd urmatoarele conditii: S teren =5000mp, front
stradd=30,00ml.

Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de reglementiiti urbanistice de 10,00 mi,
12-10 ml fata de arterele de circulatie nou propuse.

- Retragere de 7,00ml fatd de limita de proprietate, conform plansei de reglementari
urbanistice).

- Cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fatd de limitele laterale cu cel
putin 3 ml.

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisd a celei mai inalte
dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin 6 m si

intoemit : consilier Nicolae M. CANE
26,06.2023, 3 ex.
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numai in cazul in care fatadele prezinti ferestre care nu asigurd luminarea unor inciiperi
pentru alte activititi permanente ce necesitd lumind natural.

- va fi amenajat un acces carosabil de minimum 6,00m pe fiecare parcel.

- se vor amenaja parciri avind capacitati dimensionate in conformitate cu studiul de

circulatie avizat si cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.

- din totalul locurilor de parcare se va asigura un procent de 4% pentru persoanele cu

dizabilitati

- pentru mentinerea unui microclimat cit mai pliacut se recomanda ca parcajele la sol si fie

previzute cu spatii verzi mediane si perimetrale care si asigure plantarea a minim un
arbore la 4 locuri de parcare si inconjurarea acestora cu gard viu de 1,20 m. indltime.

- in conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism (HGR 525/1996-
anexa nr. 6) se va mentine o suprafati destinati spatiilor verzi ce va ocupa 5% din suprafata
destinati zonei de institutii §i servicii.

- spatiile neconstruite i neocupate de accese, parciri si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- parcajele amenajate la sol se recomandi a fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de
parcare.

IS/Le - ZONA MIXTA INSTITUTH SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE
- Institutii si servici de interes general.
- Ccr—zond cii d ecomunicafie.

- Locuinte colective de inaltime medie, pana la P+6 niveluri.

- POT max = 50%, CUT max = 2,5.

- Regim de inaitime S+P+6E.

- H max cornisd =23,00m, H max coama = 26,00m.

- in cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafefele de teren incluse in accast zond
functionald au dimensiuni diferite ce au fost determinate de modul de stabilire a tramei
stradale si a limitelor cadastrale ale terenului (conform plansei de reglementadri
urbanistice.

- cladirile noi se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, si vor fi retrase fata de limitele
laterale cu cel putin 5,00m.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inil{imea la cornisd a celei mai inalte
dintre ele.

- daca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica decét inalfimea cladirii celei mai
inalte , in faza PAC se va intocmi un studiu de insorire din care s reiasa dacd sunt sau nu
sunt respectate prevederile articolului 3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu
OMS 994/2018 referitoare la insorirea camerelor de locuit din locuintele respective.

- parcelele sunt construibile numai dacd au asigurat un acces carosabil direct dintr-o
circulatie deschisi pentru accesul public.

- accesele auto pe parcelele incadrate in aceastd zond functionald vor avea min.5,50m
latime. -

- spatiile de parcare se vor putea amenaja atat la nivelul solului cit si la subsol.

- spatiile de parcare la nivelul solului vor fi amplasate la minimum 5,00m fatd de ferestrele
camerelor de locuit.

- se vor amenaja parciri avand capacititi dimensionate in conformitate cu studiul de
circulafie avizat i cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.

- minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajatii ca spatiu verde, in cadrul acestei
suprafete fiind incluse si suprafetele ocupate de locurile de joacd pentru copii si
amenajérile pentru sport i agreement.

Entoemit : consilier Nicolae M, CANE
26.06.2023,3 ex.
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pe laturile parcelelor unde vecinatatea este reprezentati de o fostd incintd industriald se
vor amenaja perdele verzi de protecfie pe toatd lungimea limitei de proprietate, avand o
latime de min. 3.00m, pentru a se creea o zond tampon ce va proteja zonele de locuinte.

Le¢— ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.

Locuinte colective de indl{ime medie, pand la P+6 niveluri.

Cer —zond cdi de comunicatie.

POT max = 30%, CUT max = 2,5.

Regim de indltime S+P+6E.

in cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafefele de teren incluse in aceastd zona
functionald au forme si dimensiuni diferite ce au fost determinate de limitele cadastrale
ale terenului.

Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementiri Urbanistice de 12,00m
si 10,00m fatd de arterele de circulatie nou propuse.

Cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat si vor fi retrase fatd de limitele laterale
cu cel pugin 5,00m ( vezi plansa de Reglementari Urbanistice).

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornigd a celei mai inalte
dintre ele.

distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 10,0 m si numai in
cazul in care fronturile opuse nu au camere locuibile sau este asigurati durata minimi de
insorire pentru camerele de locuit la solstitiul de iarnd.

daci distanta dintre cladirile invecinate este mai mici decét indltimea cladirii celei mai
inalte, in faza PAC se va intocmi un studiu de insorire din care s reiasa dacd sunt sau nu
sunt respectate prevederile articolului 3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu
OMS 994/2018 referitoare la insorirea camerelor de locuit din locuintele respective.
accesele auto pe parcelele incadrate In aceastd zona functionala vor avea minimum 5,50m
latime.

numarul mimim de locuri de parcare ce trebuie asigurat in interiorul parcelelor destinate
zonelor de locuinte colective va fi calculat cu 1,5 locuri de parcare pentru fiecare
apartament.

minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajati ca spatiu verde, in cadrul acestei
suprafete fiind incluse si suprafetele ocupate de locurile de joacd pentru copii si
amenajdrile pentru sport si agreement.

pe laturile parcelelor unde vecinitatea este reprezentatd de o fostd incintd industriald se
vor amenaja perdele verzi de protectie pe toatd lungimea limitei de proprietate, avind o

V - ZONA VERDE
Vsa — SUBZONA AMENAJARI ST CONSTRUCTII PENTRU SPORT SI AGREMENT

Constructii si amenajéri sportive.

Spatii verzi si plantatii ornamentale i de protectie.

POT max = 50%, CUT max = 1.

Regim de inal{ime S+P+1E.

H max cornigd = 8.00m.

Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementiri Urbanistice.

intocmit : consilier Nicolae M. CANE
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- cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cu cel
putin 5,00m.

- Amenajarile destinate sportului si agrementului se pot amplasa la minimum 2.00 m fata
de limitele parcelei.

- cladirile/constructiile propuse vor respecta intre ele distantele minime impuse de
legislatia in vigoare privind: securitatea la incendiu (P 118 — 2013 actualizat) , igiena §i
sanitate a populatiei (Ordin nr. 119/2014 si Ordin nr. 994 din 9 august 2018 ).

- se va asigura cel pufin un acces pietonal in incinta spatiului destinat acestei functiuni.

- circulatiile pietonale in interiorul parcelei amenajate vor asigura accesul la toate
obiectivele propuse.

- stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice n spatii de parcare
special amenajate.

- plantatiile de protectie se vor realiza cu specii de arbori si arbusti care sa indeplineasca
rolul de bariera verde de protectie a zonelor de locuinte.

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE
CCrp — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA AFLATE IN
DOMENIUL PRIVAT
- circulatii rutiere i pietonale, plantatii de aliniament si protectie, mobilier urban.
- constructiile si amenajirile noi se vor putea realiza dupd trasarea si delimiatare
drumurilor.
- circulatia rutiera va fi reglementati conform plangei nr. 3 — Reglementiri urbanistice si
planselor nr.8.1 si nr. 8.2 — Profile transversal.
- circulatiile rutiere si pictonale vor fi realizate conform plansei nr. 8 — Profile transversale —
vor fi respectate prospectele impuse.
- stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in spatiile special
amenajate (parcari supraterane sau subterane).
- retelele tehnico-edilitare publice se vor amplasa subteran sau suprateran conform
normativelor in viguare astfel incat sa nu incomodeze sau sa afecteze siguranta circulatiei
rutiere.

fn urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism a avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuni cu plansa de reglementiri anexati,
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inserisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
~teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completiirile ulterioare” o o

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul document este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul
aprobirii P.U.Z.

fntocmit : consilier Nicolae M. CANE
26.06.2023, 3 ex.
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Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucririlor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea
respectiirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism CU nr. 822 / 01.09.2023.

In perioada: 08.05.2023 — 22.05.2023, documentafia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare i consultare a publicului.

Avdnd in vedere Raportul privind informarea si consultavea publicului nr.301597
/24.02.2023, se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se inifia
procedura de aprobare de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiegti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism, inifiatorul documentatiei va
transmite Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administrafiei Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de cdrre Consiliul
Local al municipiului Ploiegti, (in format tipdrit §i dupd caz in format digital).

ARHITEC

arh.Veronica
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUT PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 022 din 15.06.2023

DOCUMENTATIA :

P.U.Z. - ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI PRODUCTIE SI
TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICIT SI SPATII VERZI
IN ZONA INSTITUTII $I SERVICII $I ZONA LOCUINTE COLECTIVE”.

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, Str. Rudului nr.262, jud. Prahova.

INITIATOR: S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L.

ELABORATOR: S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L. —arh. Vladimir Cazan, atestat
R.U.R.

1. REGIM JURIDIC:

Imobilul cu nr.cad. 121862 (teren cu suprafata misurati de 145772 mp suprafata ce se
reglementeazi) este situat in intravilanul municipal Ploiesti si este proprietatea particulari a S.C.
Mercury Property Development S.R.L. confarm Contractului de Vénzarea-Cumpiirare autentificat
sub nr. 2022/ 11.10.2021 la Societatea Profesionals Notariald — Mocica Pop si Asociatii si
Extrasului de Carte Funciara eliberat de O.C.P.1. Prahova ca urmare a cererii 94682/ 22.07.2022—

~ Imobilul este grevat de interdictiile de instréinare, grevare, inchiriere, dezmembrare,
demolare, construire, alipire, restructurare si amenajare si un drept de ipotecii in favoarea
domnului Tuga Iulian,

Terenul intrd partial sub incidenta PUZ — Zona Girii de Vest — artera de legiturd Sud-Vest,
restul intrd sub incidenta PUG.

Conform PUG, terenul este afectat de realizarea unei artere de circulatie propuse (profil 7-7
si profil 15-15) care se intersecteazi, rezultand intersectie simpla propusi (vezi extras din PUG) si
0 zond cu resctrictii de construire in intersectie simpld (50 ml din centrul intersectiei propuse).

Deasemeneaconform PUG, imobilul este situat in zond cu interdictie de construire pani la
elaborare PUZ.

1 § Intocmit : consilier Nicolae M. CANE
26.06.2023,3ex. ¢




Aviz C.T.A.T.U.
nr. 022/15.06.2023

Pentru zona respectivé, a fost aprobat Studiul de Oportunitate nr. (09/21.07.2022 pentru
»PUZ — Schimbare destinatie teren din zona activitati de productie si transport si zon3 activititi de
productie si transporturi i zond activitati productive de servicii si spatii verzi in zond de institufii
si servicii §i zond mixtd institutii, servicii si locuinte colective”.

Documentatia inregistrati la Directia Generala de Dezvoltare Urbani cuprinde:
a) piese scrise: memoriu justificativ, Regulament Local de Urbanism .
b) piese desenate: 11 plange:
- plansa nr.1 — incadrare in teritoriu.
- planga nr.2 — plan situatie existent.
- plansa nr.3 — reglementiri urbanistice - zonificare.
- plansa nr.4 — reglementari edilitare.
- plansa nr.5 — proprietatea asupra terenurilor.
- plansa nr.6 — mobilare orientativa a parcelei.
- plansanr.6.1 — 6..4 — profile transversale.
¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 800/ 18.08.2023.
b. Acte de proprietate:
- Extrasului de Carte Funciard nr.121862 pentru informare eliberat de OCPI Prahova
n baza cererii nr. 94682/22.07.2023.
- CVCnr.2022 din 11.10.2021.
¢. Avize /Acorduri /Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:
- alimentare cu apé — canalizare aviz conditionat nr. 340 / 2022 .
- alimentare cu energie electricd — aviz de amplasament favorabil nr. 3010220817631 /
27.09.2022.
- alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu PUZ nr. 15667/ 317.845.122 /
02.09.2022.
- Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 896 / 30.03.2023.
- aviz sdndtate — notificare nr. 173 /31.03.2023.
- aviz mediu — decizie nr.125/ 16030 din 06.12.2022.
- aviz Politia Rutierd Ploiesti nr. 210066 / 22.02.2023.
- aviz SEVESO Priméria com. Brazi nr.3/ 14.02.2023.
- aviz SO nr.009/21.07.2022,
- aviz AERONAUTICA 14944 /909 din 16.06.2023.
Studii de specialitate :
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I.Prahova, semnat digital.
- Studiu de circulatie.
- Studiu de trafic.
- Studiu pentru fundamentarea acceselor carosabile in incinti .
Taxe :
- taxd R.UR. in valoare de 1509,00 lei platita conform facturd. nr.00018859 din
06.04.2023.
- taxa aviz C.T.A.T.U. in valoare de 474 lei plititd conform chitantei cu seria 130534 /
2023, nr. 69786 din 06.04.2023.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 022/15.06.2023

2. ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

A, EXISTENT

Folosinta actuali a terenului : curti-constructii.

Conform PUG, zona se afld in UTR V-9 — INEX/IS/Ppr, POT 20%, CUT 1 si in UTR V-
10 — Inex/Tt, POT 80%, CUT 2,5 partial.

Destinatia terenului ce intréi sub incidenta PUZ.

Zona activititi productive A, respectiv subzona A2 — unitati mici si mijlocii, productive si
de servicii i spafii verzi-partial.

Utilizéiri admise:

- activitidti productive desfigurate in constructii industrial mici §i mijlocii, destinate
distributiei si depozitirii bunurilor i materialelor, cercetirii industriale si anumitor activititi
comerciale (dar nu de vdnzare cu aminuntul) care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind
suprafete de parcare pentru angajati, accese auto si gure si suficient spatiu pentru camioane —
incircat, desciircat si manevre. In mod obignuit, activititile premise sunt cele care creaza in mod
redus discomfort/incomodare, activititi care se desfisuarid in Intregime in clidiri ( mai putin
parcare, incarcat, desciircat §i manevra), nu necesitd spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitare
materiei prime si a produselor obtinute si care nu genereazi emisii poluante.

Cazuri special-exceptii — sunt premise in mod exceptional:

- cabinet medicale, heliporturi, oricare din serviciile pentru activititi admise.

Utiliziri interzise:

- fin toate unitétile teritoriale de referinti ale zonei A se interzice amplasarea unititilor de
invatdmant si orice alte servicii de interes general in interiorul limitelor care poluarea depiseste
CMA.

- Se interzice amplasarea locuintelor.

V — zona spatiilor plantate, respective V4a — culoare si fasii de protectie fati de infrastructura
tehnic3, activitdti productive, circulatii carosabile si feroviare, cu vegetatie inaltd, contindnd si
circulatii pietonale.

Utilizéri interzise:

- se interzice orice interventii care contravin normelor §i normativelor in vigoare, orice
schimbdri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate, conversia grupurilor sanitare in
spatii comerciale, localizarea tonetelor i tarabelor prin decuparea spatiilor plantatea adiacente
trotuarelor; orice amenajiri care si atragi locuitori in spatiile de protectie fatd de infrastructura
tehnica reprezentatd de circulatii majore §i de retele de transport a energiei electrice si gazelor; se
interzice tdierea arborilor fird autorizatia autoritétii locale abilitate.

Destinatia terenului ce intri sub incidenta PUG:

Zona mixtd Inex/It/IS/Ppr — industrie nepoluanti in extindere, industrie de transport, institutii si
servicii, perdele de protectie, cu restrictii pana la elaborare PUZ.

I — zona unitatilor industriale, respective Inex/It — industrie nepoluanti — extindere/unitéti
transporturi._ R L

- functiunea dominanti: zona pentru unititi industriale, compusé din: inteprinderi industriale
mari, mici si mijlocii de productie si servicii, nenocive, depozitare.

- functiuni complementare: zone verzi de protectie, servicii complexe, cii de circulatie.

IS — zond pentru institutii si servicii de interes general.

- functiunea dominantdi: institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe (cu
regim mixt de inaltime, institutii publice aferente zonelor de locuit).

- functiuni complementare: activitdti productive nepoluante, cdi de circulafic pietonald,
spatii verzi, scuaruri.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 022/15.06.2023

PP — parcuri, respectiv Ppr — zoni perdele de protectie.

Utilizari permise:

- activititi industriale nepoluante, depozite si anexe industriale, servicii pentru activitafi
industriale, spatii verzi; servicii profesionale, sociale §i personale; comert, turism parcéri publice
si aferente functiunilor admise; perdele de protectie.

Utiliziri interzise:

- locuinte si institutii publice; orice unitdti economice poluante si care genereazi traffic
intens; constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada si-
asigurarea tuturor functiunilor aferente functiunii dominante; amenajéri provizorii sau instaldri de
chioscuri/improvizatii pe domeniul public.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :
S teren reglementat = 145722 mp, S teren studiat = 324500 mp.
Scopul elaboririi: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI DE
PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI SPATII VERZI iN ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.
UTR V 10A. :
Se propun urmitoarele zone functionale:
1S — ZONA INSTITUTII $1 SERVICII DE INTERES GENERAL.
Lc - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE .
15/Lc — ZONA MIXTA , INSTITUTII SERVICII $1 LOCUINTE COLECTIVE
V - ZONA VERDE SPATII VERZI I PERDELE DE PROTECTIE
Vsa — SUBZONA AMENAJARI $| CONSTRUCTII PENTRU SPORT $| AGREMENT
Vpp —SUBZONA PERDELE DE PROTECTIE .
CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE .
CCrp SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA - AFLATE iN
DOMENIUL PRIVAT.

*« & & & @ @

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL.

- Institutii si servici de interes general.

- Ccr - zoa cii de comunicatie.

- POT max = 60%, CUT max = 1,5.

- Regim de iniltime S+P+2.

- H max corniga=11,00m, H max coamd=14,00m, H max atic=12,50m (petntru elementele de
reclami/prezentare de tip unipol Hmax=30,00m, iar pentru totem sau panouri publicitare de
12,00m).

----—Parcela- trebuie—si -indeplineascd- urmitoarele—conditii:—S teren- =5000mp; front
stradd=30,00mi.

- Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de reglementiri urbanistice de 10,00 ml, 12-
10 ml fatd de arterele de circulatie nou propuse.

- Retragere de 7,00ml fatdi de limita de proprietate, conform plansei de reglementari
urbanistice).
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 022/15.06.2023

- Cladirile noi se vor amplasa n regim izolat si vor fi retrase fatii de limitele laterale cu cel
putin 3 ml.

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin 6 m gi numai in cazul
in care faadele prezintd ferestre care nu asigurd luminarea unor incéiperi pentru alte activitai
permanente ce necesitd lumind natural.

- va fi amenajat un acces carosabil de minimum 6,00m pe fiecare parcel.

- se vor amenaja parcdri avind capacititi dimensionate In conformitate cu studiul de circulatie
avizat si cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.

- din totalul locurilor de parcare se va asigura un procent de 4% pentru persoanele cu dizabilititi

- pentru mentinerea unui microclimat cit mai placut se recomandi ca parcajele la sol si fie

previzute cu spatii verzi mediane §i perimetrale care si asigure plantarea a minim un arbore
la 4 locuri de parcare si inconjurarea acestora cu gard viu de 1,20 m. Tnaltime.

- in conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism (HGR 525/1996- anexa
nr. 6) se va mentine o suprafati destinatii spatiilor verzi ce va ocupa 5% din suprafata destinati
zonei de institutii si servicii.

- spatiile neconstruite §i neocupate de accese, parcéri si trotuare de gardd vor fi fnierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

- parcajele amenajate la sol se recomanda a fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
1S/Le - ZONA MIXTA INSTITUTI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE

- Institutii si servici de interes general.

- Cer —zond cai d ecomunicatie.

- Locuinte colective de inaltime medie, pana la P+6 niveluri.

- POT max = 50%, CUT max = 2,5.

- Regim de inaltime S+P+6E.

- H max cornisa =23,00m, H max coami = 26,00m.

- In cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafetele de teren incluse in aceastd zoni
functionald au dimensiuni diferite ce au fost determinate de modul de stabilire a tramei
stradale si a limitelor cadastrale ale terenului (conform plansei de reglementairi urbanistice.

- cladirile noi se vor amplasa in regim izolat sau cuplat, si vor fi retrase fata de limitele laterale
cu cel putin 5,00m.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele.

- daca distanta dintre cladirile invecinate este mai micd decat indltimea clédirii celei mai inalte
, in faza PAC se va intocmi un studiu de nsorire din care si reiasa dacd sunt sau nu sunt
respectate prevederile articolului 3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS

- 994/2018 referitoare la-insorirea camerelor de locuit din locuintele respective. - -

- parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
deschisi pentru accesul public.

- accesele auto pe parcelele incadrate in aceastd zond functionala vor avea min.5,50m litime.

- spatiile de parcare se vor putea amenaja atit la nivelul solului cét si la subsol.

- spatiile de parcare la nivelul solului vor fi amplasate la minimum 5,00m fata de ferestrele
camerelor de locuit.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 022/15.06.2023

- se vor amenaja parciiri avind capacitifi dimensionate in conformitate cu studiul de circulatie
avizat i cu anexa nr. 5 a HG nr. 525 /1996.
minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajati ca spatiu verde, in cadrul acestei
suprafete fiind incluse si suprafetele ocupate de locurile de joacd pentru copii si amenajirile
pentru sport si agreement.
pe laturile parcelelor unde vecinatatea este reprezentatd de o fostd incintd industriald se vor
amenaja perdele verzi de protectie pe toatd lungimea limitei de proprietate, avind o litime de
min. 3.00m, pentru a se creea o zond tampon ce va proteja zonele de locuinte.
Le¢ - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.

- Locuinte colective de indltime medie, pana la P+6 niveluri.

- Cer - zoni cii de comunicatie.

- POT max =30%, CUT max =2,5.

- Regim de iniltime S+P+6E,

- in cadrul prezentei documentatii urbanistice suprafetele de teren incluse in aceastd zoni
functionala au forme si dimensiuni diferite ce au fost determinate de limitele cadastrale ale
terenului.

- Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementiri Urbanistice de 12,00m si
10,00m fatd de arterele de circulatie nou propuse.

- Cladirile se vor amplasa in regim izolat sau cuplat si vor fi retrase fatd de limitele laterale cu
cel putin 5,00m ( vezi plansa de Reglementiri Urbanistice).

- cléadirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la cornisi a celei mai inalte dintre
ele.

- distanta se poate reduce la jumitate din indltime, dar nu mai putin de 10,0 m si numai in

cazul in care fronturile opuse nu au camere locuibile sau este asiguratid durata minimi de

insorire pentru camerele de locuit la solstitiul de iarna.

daci distanta dintre cladirile invecinate este mai mic# decét indltimea cladirii celei mai inalte,

in faza PAC se va intocmi un studiu de insorire din care si reiasd dacd sunt sau nu sunt

respectate prevederile articolului 3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS

994/2018 referitoare la insorirea camerelor de locuit din locuintele respective.

accesele auto pe parcelele incadrate in aceastd zond functionald vor avea minimum 5,50m

latime.

- numdrul mimim de locuri de parcare ce trebuie asigurat in interiorul parcelelor destinate

zonelor de locuinte colective va fi calculat cu 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament.

minimum 20% din suprafata parcelelor va fi amenajatd ca spatiu verde, in cadrul acestei
suprafefe fiind incluse i suprafetele ocupate de locurile de joaci pentru copii §i amenajirile
pentru sport §i agreement. -

pe laturile parcelelor unde vecinétatea este reprezentatd de o fostd incintd industriald se vor

amenaja perdele verzi de protectie pe toatd lungimea limitei de proprietate, avind o latime de

min. 3.00m, pentru a se creea o zond tampon ce va proteja zonele de locuinte.

V - ZONA VERDE

Vsa — SUBZONA AMENAJARI SI CONSTRUCTII PENTRU SPORT SI AGREMENT

- Constructii §i amenajiri sportive.
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 022/15.06.2023

- Spatii verzi si plantatii ornamentale i de protectie.

- POT max = 50%, CUT max = 1.

- Regim de iniltime S+P+1E.

- H max cornigi = 8.00m.

- Aliniamentul va respecta propunerea din plansa de Reglementiri Urbanistice.

- cladirile noi se vor amplasa in regim izolat si vor fi retrase fata de limitele laterale cu cel
putin 5,00m.

- Amenajarile destinate sportului si agrementului se pot amplasa la minimum 2.00 m fata de
limitele parcelei.

- cladirile/constructiile propuse vor respecta intre ele distantele minime impuse de legislatia in
vigoare privind: securitatea la incendiu (P 118 — 2013 actualizat) , igiena si sinitate a
populatiei (Ordin nr. 119/2014 si Ordin nr. 994 din 9 august 2018 ).

- se vaasigura cel putin un acces pietonal in incinta spatiului destinat acestei functiuni.

- circulatiile pietonale in interiorul parcelei amenajate vor asigura accesul la toate obiectivele
propuse.

- stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in spatii de parcare special
amenajate.

- plantatiile de protectie se vor realiza cu specii de arbori si arbusti care sa indeplineasca rolul
de bariera verde de protectie a zonelor de locuinte.

CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE
CCrp — SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA AFLATE IN
DOMENIUL PRIVAT

- circulatii rutiere si pietonale, plantatii de aliniament si protectie, mobilier urban.

- constructiile si amenajdrile noi se vor putea realiza dupa trasarea si delimiatare drumurilor.

- circulatia rutiera va fi reglementatd conform plansei nr. 3 — Reglementiri urbanistice si
planselor nr.8.1 si nr. 8.2 — Profile transversal.

- circulatiile rutiere si pietonale vor fi realizate conform plansei nr. 8 — Profile transversale — vor
fi respectate prospectele impuse.

- stationarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in spatiile special amenajate
(parcari supraterane sau subterane).

- retelele tehnico-edilitare publice se vor amplasa subteran sau suprateran conform normativelor
in viguare astfel incat sa nu incomodeze sau sa afecteze siguranta circulatiei rutiere.

fn urma analizei, in sedinta din data de 15.06.2023, Comisia Tehnici de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism acordi :

AVIZ FAVORABIL
pentru

P.U.Z. - ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVITATI PRODUCTIE $I
TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI
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Aviz C.T.A.T.U.
nr. 022/15.06.2023

iN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA LOCUINTE COLECTIVE”. Municipiul
Ploiesti, str. Rudului nr.262, jud. Prahova.

Aviénd : »13” - voturi ,,pentru”
» 0” - voturi ,impotriva”
»0” - amfnare
» 07 - abtineri
» 2" -absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fieciirei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completiirile ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT SEF;
Andrei Liviu VOLOSEVICI arh.Veronica RA

DIRECTOR GENERAL ADJ. D.G.D.U.,
ing Rita Marcela NEAGU

D7 o0& 2023
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Piata Eroilor nr. 1A, Tel./Fax: 0244 596128

?argnﬁ:'ﬁgre :
- 26-06- 029
APROBAT,

ARHITECT SEF,
Arh. Veronis

RAPORT

PRIVIND INFORMAREA ST CONSULTAREA POPULATIEI
PENTRU DOCUMENTATIA URBANISTICA:

PLAN URBANISTIC ZONAL - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVIATL
DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII ST
SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.

BENEFICIAR : S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L..
AMPLASAMENT: PLOIESTI, STR. RUDULUI NR.262, JUD. PRAHOVA.
ELABORATOR: S.C. ZAB TEN CONSULTING S.R.L.

ARH. VLADIMIR CAZAN, atestat RUR.

OBIECTIVELE CONSULTARII :

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia : PUZ ~ SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVIATI DE PRODUCTIE SI TRANSPORTURI SI ZONA
ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII VERZI IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII ST ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE.

METODOLOGIA FOLOSITA :
PERIOADA:

Implicarea publicului in etapa initierii / elaborarii propunerilor s-a desfasurat in perioada:
08.05.2023 - 22.05.2023.

Prin ridicarea n data de 08.05.2023 a documentatiei si a anuntului public pe site-ul Primariei
www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a populatiei pentru documentatiile de urbanism
si/sau amenajarea teritoriului), s-a adus la cunostinia publicului / populatiei / societatilor interesate
documentatia urbanisticd PUZ — faza de elaborare propuneri.

ORGANIZATOR:
S.C. MERCURY PROPERTY DEVELOPMENT S.RL.

BAZA LEGALA:

- In conformitate cu prevederile art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare;

- In baza art. 42 — 44 din Ordinul MDRP 2701/30.12.2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului si de urbanism;



- Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din municipiul Ploiesti aprobat prin HCL al municipiului
Ploiesti nr. 124 / 29.03.2011.

LOCUL PROPUS PENTRU DESFASURAREA CONSULTARII :

- Mun. Ploiesti, str. Rudului nr.262, nr.cad. 121862 — panouri realizate in conformitate cu
modelul stabilit prin Anexa 2 din Ordinul MDRT nr. 2701/2010, rezistent la intemperii si
amplasate in locuri cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate.

- Primiria municipiului Ploiesti, str. Piata Eroilor nr. 1 A, sediul D.G.D.U.- C.D.U.M.
www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a populatiei pentru documentatiile de
urbanism si/sau amenajarea teritoriului/P.U.Z./faza elaborare propuneri PUZ).

DOCUMENTELE SUPUSE CONSULTARII POPULATIEI SE GASESC LA :
SEDIUL D.G.D.U. - C.D.U.M.

Piese scrise :

- Certificatele de urbanism : nr. 800 / 18.08.2022, cu valabilitate de 24 luni de Ia data emiterii.
- Memoriu de prezentare i Regulament Local de Urbanism dpentru PUZ.

- Documentatia pentru informare §i consultarea populatiei.

Avize si acorduri :
- alimentare cu api — canalizare aviz conditionat nr. 340 / 2022,
- alimentare cu energie electrici — aviz de amplasament favorabil nr. 3010220817631 /
27.09.2022.
- aviz SEVESO Brazi — favorabil nr.3 / 14.02.2023.
- aviz AUTORITATEA AERONAUTICA nr.14944 din 16.06.2023.
- alimentare cu gaze naturale —aviz de principiu nr. 15667 / 317.845.122 / 02.09.2022.
- Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 896 / 30.03.2023.
- aviz DSP Prahova — notificare nr. 173/ 31.03.2023.
- aviz mediu — decizie nr.125 / 16030 din 06.12.2022.
- aviz Politia Rutier# Ploiesti nr. 210066 /22.02.2023.
- aviz CTATU nr.026 / 21.07.2023.
- aviz SO nr.009 / 21.07.2022.
Studii de specialitate :
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.1.Prahova, semnat digital.
- Studiu de circulatie.
- Amenajarea acceselor.
Taxe :
- taxa R.U.R. in valoare de 1509,80 lei platitd conform faturéi nr. 00018859 din 06.04.2023.
- taxa CTATU in valoare de 474 lei platita conform chitantd nr. 69786 din 06.04.2023.
Piese desenate :
-—planga-1.— incadrare in teritoriu. - -
- planga 2 — analiza situatiei existente.
- plansa 3 — reglementari urbanistice.
- plansa 4 — reglementiri edilitare
- plansa 5 — proprietate asupra terenurilor.
- plansa 6 — mobilare orientativi a parcelei

GRUPURI TINTI\ PENTRU IDENTIFICARE:

- Prin adrese, in vederea consultirii / obiectiunilor / propunerilor populatiei au fost motificati
proprietarii imobilelor (teren si constructii) amplasati in zona de studiu si potential afectati, vecini cu
terenul ce apartine de domeniul public al mun. Ploiegti.



- Datele de identificare ale proprietarilor vecini cu terenul ce apartine de domeniul public al mun.
Ploiesti, au fost furnizate de ciitre Serviciul Public Finante Locale al municipiului: Ploiesti, conform
adresei cu nr. inregistrare 302839 / 14.04.2022.

- Au fost trapsmise notificiiri citre 8 administratori al Asociatiilor de Proprietari si ciitre 6 persoane

juridice si 4 persoane fizice, vecini apropiati din zona de studiu prin care au fost instiintati ca sunt
amplasati in zona vecinii proprietatii care a generat PUZ - ul.

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE :
PARTICIPANTI :
.- Nueste cazul.

- ASPECTELE DISCUTATE :
- Nueste cazul.

PETITH / COMENTARIT/ OBIECTIUNI/ COMUNICARI :
# S-ainregistrat o petitie /obiectiune transmisa prin mail in data de 10.05.2023 cu nr. inregistrare

303702, din partea dl. Cristinel Drideanu. S-a transmis notificarea, prin mail si postd, cétre arh. Vladimir Cazan
(elaborator) in data de 15.05.2023.

S-a transmis raspunsul, cu nr. inregistrare 304181, elaboratorului citre dl. C. Drideanu prin e mail.

¥ S-a inregistrat o petitie / obiectiune transmisa prin email in data de 23.05.2023 cu nr. inregistrare
304149 din partea firmei NEW CENTURY DEVELOPMENT S.R.L. S-a transmis notificarea, prin mail si
posta, catre arh, Vladimir Cazan (elaborator) in data de 15.05.2023,

S-a transmis raspunsul, cu nr. inregistrare 304508/31.05.2023, elaboratorului catre NEW CENTURY
DEVELOPMENT S.R.L. prin e mail.

in perioada de informare si consultare a populatiei 08.05.2023 — 22.05.2023, nu s-au mai
inregistrat alte petitii.

REZULTATELE CONSULTARIT :
Pina pe data de 22.05.2023 nu s-au mai inregistrat alte petitii.

CONCLUZII SI RECOMANDARI D.G.D.U -~ C.D.U.M. :

- Daca dupa 22.05.2023 apar alte petitii /obiectiuni, la solicitarea petitionarilor vor fi invitati la
sedinta C.T.A.T.U.

CONCLUZIA FINALA :

Se considerd ¢d procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfAsurati conform
prevederilor legale si in consecintd documentatia se poate prezenta in sedinta Comisiei CTATU in
vederea avizirii - PUZ — SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA ACTIVIATI DE
PRODUCTIE SI TRANSPORTURI $1 ZONA ACTIVITATI PRODUCTIVE DE SERVICII SI SPATII
VERZI iN ZONA INSTITUTIX SI SERVICI $1 ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE - beneficiar
Primiria Municipiului Ploiesti, cu amplasamentul in Mun, Ploiesti, str. Rudului nr.262, jud. Prahova.

DIRECTOR GENERAIL, ADJ. D.G.D.U.,
., Rita Marccgla NI

Intocmit : Consilier Nicolae CANE

12.06.2023, 2 ex _



